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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 4 bis 9 und §8 6
BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Birogebéaude,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Ge-
werbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe.

Von den gemal § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen werden Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a
Absatz 3 Nummer 2 als unzuldssig festgesetzt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Lichtemissionen

Empfohlen werden streulichtvermeidende Aul3enbeleuchtungen mit einem UV-armen
Lichtspektrum (z.B. insektenfreundliche LED-Leuchten mit warmweif3er Lichtfarbe jeweils in
Form einer geschlossenen Konstruktion). Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Licht sind im AuRenbereich helle, weitreichende kinstliche Lichtquellen sowie der Ein-
satz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzuléssig. Leuchten
missen so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache er-
folgt. Zur Reduzierung von Lichtemissionen und der Begrenzung der Beleuchtungszeiten wird
die Nutzung von Zeitschaltuhren und Dammerungsschaltern empfohlen. Dauerhafte, indirekte
Beleuchtung und Blendwirkungen auf schutzbedurftige benachbarte Bereiche (z.B. Dauer-
aufenthaltsraume) sind zu vermeiden.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.)
abzusehen. Sofern Baumfallungen oder Gehélzrodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgut-
achter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Rodungen von Hohlenbdumen sowie Abrissarbeiten sind auf3erhalb der Wochenstubenzeiten
(01. Mai bis 31. Juli) durchzufihren. Ginstige Zeitpunkte sind Feb. - Marz bzw. Sept. - Nov.
Baumfallungen von Hohlenb&aumen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Hierbei
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festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von
der zustandigen Naturschutzbehdrde anderweitigen Maf3nahmen zugestimmt wurde.

Stellplatzsatzung

Auf die Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Neustadt (Hessen) in der zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung geltenden Fassung wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstéande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese
sind gemanR 8§ 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Ar-
chéaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und
Fundstellen sind gem. 8 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung kann durch Anschluss an das bestehende Trinkwas-
serversorgungsnetz sichergestellt werden. Die Wasserversorgungssatzung des Zweckverban-
des Mittelhessische Wasserwerke zu beachten. Im Rahmen der konkreten Objektplanung ist
die Loschwasserversorgung mit der zustandigen Brandschutzdienststelle beim Kreisaus-
schuss Marburg-Biedenkopf abzustimmen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal} 8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal} 8§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Hinweis: Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Gber Bahngrund
abgeleitet werden. Die Vorflutverhéltnisse im Bereich der Bahnanlage dtrfen durch die Bau-
malinahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.
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Bodenschutz

Es wird auf das Informationsblatt des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz hingewiesen: Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz fur
Bauausfuhrende. Abrufbar unter: https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/me-
dia/hmuelv/hmuklv_boschu-bauen_bauausfuehrende_textvorlage 02_180420_inkl-an-
hang.pdf

Altlastverdachtsflachen

Aus der Liste der altlastverdachtigen Stammflachen in der Stadt Neustadt (Hessen) wird das
Plangrundstuck als ,Stammflache 35“ mit der HLfU-Schliisselnummer 534 016 030 035 B ge-
fuhrt. Als potentielle Gefahrdung wird die Nutzung als Sagewerk und Nutzholzhandlung im
Zeitraum der Jahre 1943 bis 1979 genannt.

Abfallbeseitigung

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung
von Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu
beachten (www.rp-giessen.hessen.de. Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfélle). Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
male Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen
(zum Beispiel Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféahrliche Bauabfélle, wie zum
Beispiel Asbestzementplatten). Downloadlink: https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/me-
dia/hmuelv/baumerkblatt_2018-09-01.pdf

Bahnanlagen

Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstan-
den ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle*
zu beachten. (...). Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:
Mindestabstande zur Gleismitte des auf3ersten Gleises fur klein- und mittelwtichsige Straucher
8 m, fur hochwichsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/
Hubgeraten das Uberschwenken der Bahnflaiche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit anhan-
genden Lasten oder herunterhangenden Haken verboten ist. (...)

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahr-
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leisten. Vor dem Beginn von Baumal3nahmen ist daher eine Ortsbegehung mit dem zustandi-
gen Fachdienst der DB Netz AG durchzufthren.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniber-
gangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbil-
dern nicht vorkommen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versicke-
rung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhéltnisse durfen durch die
Baumal3nahme, Baumaterialien, Erdaushub, etc. nicht verandert werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fiihren kénnen.

Alle BaumalRnahmen entlang der Bahnstrecke mussen mit der DB Netz AG abgestimmt wer-
den. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

FUr Schaden, die der Deutsche Bahn AG aus der BaumalRnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Auswirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des Vor-
habentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

DIN-Normen und Regelwerke

DIN-Normen: Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kbnnen
alle aufgefiihrten DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. beim Magistrat der Stadt Neustadt, Ritter-
stralRe 5-9, 35279 Neustadt (Hessen) eingesehen werden.
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